ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LUIZ GONZAGA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO - SEAD

LEI N.° 3.979, DE 11 DE MAIO DE 2021.

Institui o plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sdo Luiz Gonzaga — RS,
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao Luiz Gonzaga. Fago saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, com fulcro no art. 15, IV, da Lei
Organica Municipal, sancionei e agora promulgo a seguinte Lei:

TiTULO I
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Sao Luiz Gonzaga - RS ¢ estabelece diretrizes de ordenamento,
orientacao e controle do desenvolvimento e expansao urbana.

Art. 2° - O Plano Diretor ¢ o instrumento basico de gerenciamento
do desenvolvimento e da expansao urbana, no qual se referendam todos os planos e
projetos de iniciativa publica ou privada que interferem na produgdo e na gestao da
cidade e demais areas urbanas de Sao Luiz Gonzaga.

Art. 3° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano somente pode
ser alterado pelo voto favordvel da maioria simples dos membros da Camara de
Vereadores.

§ 1° - As alteracdes de que trata o "Caput" deste Artigo devem,
obrigatoriamente, receber parecer prévio, detalhado e com posicionamento do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sdo Luiz Gonzaga.
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§ 2°- E assegurada a participacdo de entidades comunitarias, legalmente
constituidas, na definicdo do Plano Diretor e das diretrizes gerais de ocupacgdo do
territorio, bem como na elaboragcdo e na implementacdo dos planos, programas e
projetos que lhes sejam concernentes.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS

Art. 4° - Em consonancia e complementacdo as determinagdes
emanadas da Constitui¢do Federal, da Constitui¢ao Estadual e da Lei Organica do
Municipio de Sdo Luiz Gonzaga, o Plano Diretor tem por objetivos:

I - promover o ordenamento territorial, controlando a ocupagdo e definindo
0s usos compativeis com a vida urbana;

IT - assegurar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana;

IIT - promover a preservacgao, a prote¢do e a recuperagdo do meio ambiente,
da paisagem urbana e dos recursos naturais, bem como de sitios, edificacdes e
monumentos de valor historico e cultural;

IV - promover o uso e a ocupacao do solo urbano em compatibilidade com os
equipamentos de infra-estrutura instalados e ou projetados visando a otimizacao dos
investimentos publicos;

V - promover a regularizacdo fundidria e a urbanizacdo das &areas nao
assistidas com sua integragdo e articulagdo a malha urbana, visando elevar o padrao
de vida da populagao;

VI - assegurar o direito a cidade, que compreende o direito de todos os
habitantes de acesso as oportunidades da vida urbana, as vantagens econdomicas,
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, a diversidade sociocultural e a
participagdo ativa da gestiao urbana;

VII - tornar a cidade mais saudavel, inovadora, acessivel e inclusiva.
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VIII — realizar consultas ao departamento juridico sobre a possibilidade de
desapropriacdo de areas que possuam APP.

IX — desenvolver ac¢do permanente de protecdo, controle, restauracdo e
fiscalizacdo do patriménio historico-cultural, com amparo na Lei n° 4.226 de 26
de outubro de 2.004, que Institui Procedimentos de Tombamentos para a
Prote¢do ao Patrimoénio Cultural e suas alteragoes posteriores.

) CAPITULO 111
DAS FUNCOES SOCIAIS DA CIDADE E DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 5° - A cidade cumpre suas fungdes sociais quando:

I - s@o cumpridas as exigéncias de ordenamento territorial expressas na Lei
do Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e as exigéncias
derivadas do Codigo de Meio Ambiente e de Posturas;

IT - ¢ observada a legislacao pertinente ao desenvolvimento da producao, ao
comércio de bens, a prestagdo de servigos e ao desenvolvimento de atividades
administrativas;

IIT - estdo asseguradas as condigdes para a plena realizacdo dos direitos dos
cidaddos quanto a habitacdo, ao trabalho, a circulagdo, a recreacdo, a
democratiza¢ao da convivéncia social e quanto a realiza¢ao de vida urbana digna;

IV — é assegurada a universalizacdo da mobilidade, bem como da
acessibilidade, que compreende o pleno acesso a cidade, aos seus espacos,
servicos, equipamentos urbanos e sistemas de informacgdo, reconhecendo a
diversidade e as necessidades dos cidaddos, para garantir sua maior seguranca,
autonomia e qualidade de vida.

Art. 6° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
esta assegurada:

I - a equalizagdo dos beneficios e dos encargos resultantes do processo de
urbanizacao;

“Doe orgdo, doe sangue, salve vidas”.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LUIZ GONZAGA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ADMINISTRAGAO - SEAD

II - a adequagdo do direito de construir aos requisitos urbanisticos e ao uso
social previsto;

IIT - a prevaléncia do interesse comum sobre o direito individual de
propriedade bem como o uso socialmente justo do espaco urbano.

Art. 7° - Para assegurar as fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, o poder publico municipal utilizar-se-4 do:

I - Imposto Predial e Territorial Urbano;

IT - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

IIT - parcelamento ou edificagdo compulsorios;

IV - desapropriagdo por necessidade, utilidade publica ou para atender
interesse social;

V - contribuicao de melhoria decorrente da implantacdo de servigos publicos;
VI - usucapido urbano, conforme prevé o artigo 183 da Constitui¢do Federal;
VII - reserva de area para utilizagao publica e direito de preempgao;

VIII - taxa diferenciada por area ou zona urbana;

IX - licenca para construir;

X - autorizagao para parcelamento do solo;

XI - servidao ou restricdo administrativa;

XII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XIII - outros instrumentos que vierem a ser regulamentados.

CAPITULO 1V
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
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Art. 8° - Os seguintes instrumentos legais e complementares ao

Plano Diretor serdo usados para assegurar a politica de desenvolvimento e expansao
urbana em conformidade com os objetivos e diretrizes propostas nesta Lei:

I - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sao Luiz Gonzaga;

IT - Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

IIT - Lei do Parcelamento do Solo para fins urbanos;

IV - Codigo de Obras;

V - Cédigo de Posturas;

VI - Lei de fixa¢ao do Perimetro Urbano;

VII - Lei do Sistema Viario;

VIII - Outros que vieram a ser regulamentados.

IX- Lei de delimitagdao e denominagao do centro e dos bairros da cidade de
Sao Luiz Gonzaga.

TITULO 11
DAS DIRETRIZES BASICAS DO PLANO DIRETOR

Art. 9° - As diretrizes basicas que regerdo o planejamento e a acao
municipal no tocante a expansdo das areas urbanas e ao desenvolvimento do
municipio, visam prioritariamente:

I - a preservacdo da qualidade ambiental;
II - a distribui¢do de infra-estrutura basica;

III - o ordenamento fisico-territorial;

IV - a melhoria da qualidade de vida;
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V - o gerenciamento do saneamento basico.

CAPITULO1
DA PRESERVACAO DA QUALIDADE AMBIENTAL
SECAO1
DAS ORIENTACOES GERAIS

Art. 10 - O poder publico municipal deve desenvolver agdo
permanente de protecdo, controle, restauracdo e fiscalizacdo do meio ambiente,
amparada:

I - no Cédigo de Meio Ambiente e de Posturas do Municipio;
IT - na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

IIT - nas legislagdes federal, estadual e municipal pertinentes a matéria.

Art. 11 - O poder publico municipal deve condicionar a ocupacao
urbana e rural a utilizacdo de técnicas preventivas e corretivas adequadas,
promovendo:

I - a adogdo de sistematica de proteg¢do e conservagao do solo, sob controle e
fiscalizacao dos o0rgdos competentes;

IT - a adogao das bacias hidrograficas como unidade bésica de planejamento e
gestdo, observados o uso € a ocupacao do solo com vistas a garantia da qualidade
dos recursos hidricos e do abastecimento de agua as populacdes urbanas e rurais, €
as atividades econdmicas em geral.

Art. 12 - As atividades que possam causar danos de qualquer
natureza ao meio ambiente t€m restricdo de uso conforme disposicoes da Lei de Uso
e Ocupacgao do Solo Urbano e da legislagao pertinente.

§ 1° - O licenciamento de qualquer empreendimento ou atividade especifica
causador de degradacdo ambiental, de desestruturagdo das encostas ou de

modificacdo das condi¢des do solo sera condicionado a prévia elaboragao de estudo
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de impacto ambiental, conforme estabelecem as normas federais pertinentes a
matéria.

§ 2° - As atividades ja instaladas que apresentem usos potenciais de risco
ambiental, de acordo com o disposto no Titulo VI do Codigo de Meio Ambiente e
de Posturas devem em prazo nunca superior a 5(cinco) anos, ser transferidas para
areas compativeis, respeitada a Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

§ 3° - O Poder Publico devera notificar distintamente cada atividade que se
enquadra no exposto do "Caput" deste artigo, do prazo previsto no § 2°, auxiliando
sob todas as formas na sua relocalizacgao.

SECAO II
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 13 - Ficam instituidas Areas Especiais no territério urbano,
definidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, regidas por legislacao superior
€ por normas ou requisitos especiais de protecdo ao equilibrio dos ecossistemas e
aos recursos hidricos, as condi¢des de seguranca da populacdo e ao patrimonio
historico e cultural.

Paragrafo tnico. Além das areas designadas na Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo Urbano, o poder publico pode declarar outras Areas Especiais, sendo a
aprovacao da Camara de Vereadores precedida de parecer emitido pelos orgaos
competentes e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 14 - Na demarcagdo de Areas Especiais, o poder publico
municipal deve regular o uso e a ocupagdo do solo, atendendo o estabelecido nesta
Lei, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e na legislacao pertinente, devendo
designar:

I - os limites da area e a sua demarcagao fisica;

IT - os entornos de prote¢ao e ambientacao;

III - os principais aspectos e caracteristicas do local;
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IV - as normas gerais de ocupagao do local e implantacao de edificagdes, que
serdo harmonizadas com as caracteristicas da area.

§ 1° - O Poder Executivo municipal deve, no prazo maximo de um ano do
inicio de vigéncia desta Lei, declarar as areas e edificagdes referidas no "Caput"
deste Artigo e a implantagdo de programas anuais de manuteng¢ao e recuperacao,
observada a legislacao pertinente.

§ 2° - Apds a demarcacao de uma Area Especial, sdo proibidos nela todos os

usos conflitantes com a finalidade principal.

CAPITULO 11 ,
DA DISTRIBUICAO DE INFRA-ESTRUTURA BASICA

Art. 15 - A distribuicdo espacial e os padrdes de urbanizagdo
relacionados ao aporte da infra-estrutura bésica serdo proporcionais as densidades
populacionais e as atividades.

Paragrafo unico. Para a realizacdo de vida urbana digna, sdo consideradas

condicdes basicas de infra-estrutura o provimento de equipamentos urbanos e
comunitarios, além do atendimento de servigos essenciais.

SECAO1
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 16 - S3o equipamentos urbanos, relacionados aos servigos
publicos essenciais, aqueles destinados:
I - ao abastecimento de agua potavel;
IT - ao esgotamento sanitario;
III - ao escoamento de dguas pluviais;
IV - a energia elétrica e a iluminacdo publica;
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V - as telecomunicagoes;
VI - a coleta, ao tratamento e a destinagao final de residuos urbanos;
VII - a manutencdo de outros servicos necessarios ao funcionamento

da cidade.

SECAO 11 ]
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 17 - Sdo comunitarios os equipamentos publicos ou privados
destinados a prestacdo de servigos de:
I - educacao;
II - cultura;
III - recreacao, esporte e lazer;
IV - saude;

V - assisténcia a maternidade, a infancia, ao adolescente, ao 1doso € ao
deficiente.

Paragrafo unico. As areas resultantes de parcelamento do solo para fins
urbanos designadas para a implantacido de equipamentos comunitarios sao
destinadas exclusivamente para este fim.

Art. 18 - O Poder Executivo municipal, ouvidas as entidades e os
orgaos envolvidos, deve definir, anualmente, as prioridades respectivas para
implantacdo de areas verdes de lazer e recreagdo e instalacdo de equipamentos
comunitarios.

§ 1° - E assegurada a participacdo das entidades comunitarias, em especial

das associagdes de moradores de bairro, na defini¢ao e implantacao de projetos que
sao de interesse destas comunidades.
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§ 2° - As prioridades sdo definidas a partir da absoluta necessidade social em
conformidade com a concentracao da populacao a ser atingida, a ndo assisténcia e a
eqiiiddade da distribui¢dao das areas verdes de lazer e recreagcdo e dos equipamentos
comunitarios entre as areas urbanas.

§ 3° - O prazo para elaboragdo de projetos relacionados as Instalagoes de
Equipamentos Comunitdrios, serd até o final do primeiro semestre de cada ano,
com a inclusdo na LDO do municipio, para implantagdo na cidade.

’ SECAO III
DAS AREAS VERDES DE LAZER E RECREACAO

Art. 19 - Sa3o areas verdes de lazer e recreagdo todos os espagos
livres de uso publico resultantes do parcelamento do solo, & exceg¢do das areas
designadas para o sistema de circulagdo, atendendo o disposto na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo Urbano.

§ 1° - Nenhuma 4rea reservada para preservacdo como area verde pode ser
ocupada para outra finalidade que nao seja a implantagcdo de parques e jardins.

§ 2° - Os demais espagos livres, ndo incluidos na categoria indicada no § 1°
deste Artigo, sdo considerados areas verdes de lazer e recreagdo e atendem os
limites de ocupagdo dispostos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

§ 3° - Os espacos livres que se localizarem em Areas Especiais tém restri¢ao
de uso conforme dispde a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano de Sdo Luiz
Gonzaga.

§ 4° - A politica municipal do esporte, lazer e recreacio tem como
fundamento desenvolver e gerenciar agoes que possibilitem praticas esportivas, de
lazer, protagonismo juvenil, promoc¢do da saude e inclusio do idoso e da pessoa

com deficiéncia por meio da atividade fisica e sociabilizacdo.

§ 5°- Implantagao de parques, jardins e corredores ecologicos.

CAPITULO 111
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DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SAO
LUIZ GONZAGA

Art. 20 - Para efeitos desta Lei, o territorio do Municipio de Sdo
Luiz Gonzaga divide-se em zona rural e zona urbana, definidas e delimitadas em
legislacao especifica.

SECAO1
DA ORGANIZACAO DA ZONA URBANA

Art. 21 - A zona urbana ¢ constituida pelas areas que apresentam ou
se destinam a ocupagdo e aos usos compativeis com a realidade urbana, atendendo
as disposi¢cdes da Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

§ 1° - A ampliagdo da 4rea urbana ou de expansdo urbana deve ser antecedida
de estudo prévio que defina o respectivo zoneamento de uso e os indices
urbanisticos atendendo absoluta relevancia social.

§ 2° - O estudo prévio de que trata o § 1° deste Artigo deve receber parecer
detalhado do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, que sera
encaminhado junto com proposta de ampliacdo da area urbana ou de expansao
urbana a Camara de Vereadores para apreciacao final.

Art. 22 - Para viabilizar o equilibrio entre a otimizacdo dos
investimentos publicos e a densificagdo urbana sustentdvel com a dindmica de
ocupagdo presente, o uso e a ocupacdo das areas urbanas sdo regidos pelas
determinagdes constantes neste plano, pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
e pela Lei de Parcelamento do Solo Para Fins Urbanos, que serdo regulamentadas e
aplicadas até 6 (seis) meses do inicio da vigéncia desta Lei.

Art. 23 - Os usos permitidos e os proibidos para as areas da zona
urbana sdo designados na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Sao Luiz
Gonzaga, em conformidade com as fungdes da cidade e da propriedade, atendendo a
capacidade instalada ou projetada da infra-estrutura urbana, a qualidade ambiental,
a seguranga e a saude da coletividade.
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Paragrafo unico. A ampliagdo da capacidade instalada da infra-estrutura
urbana pode autorizar novos parametros de uso e ocupacdo mediante parecer
técnico elaborado pelo 6rgdo competente, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e ap6s aprovagao da Camara de Vereadores.

SECAO II
DO DIREITO DE CONSTRUIR E PARCELAR O SOLO URBANO

Art. 24 - A implantacio de obras e servicos, arruamentos,
loteamentos, desmembramentos e edificagdes fica sujeita as normas estabelecidas
por esta Lei e dependendo de aprovacdo e da prévia autorizagdo dos orgaos
competentes do Poder Executivo, bem como, se o caso, dos Conselhos com
atribui¢des pertinentes a matéria.

§ 1° - O Poder Executivo municipal pode indeferir qualquer solicitagdo para
edificacdo ou ampliacdo se o lote onde esta se localizar ndo for resultante de
loteamento aprovado pela Prefeitura, se o uso nao estiver compativel com a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano ou se a edificagao nao atender as disposi¢des do
Cédigo de Obras do Municipio.

§ 2° - As obras de loteamento que se iniciarem sem aprovagdo do Poder
Executivo Municipal sdo sujeitas a embargo administrativo, sem prejuizo das
demais cominagdes legais.

Art. 25 - Qualquer pessoa tem direito de construir em sua
propriedade territorial urbana observados os objetivos e as diretrizes expressos nesta
Lei, o zoneamento de uso e os indices urbanisticos fixados pela Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e as determinagdes do Codigo de Obras e do Codigo de
Meio Ambiente e de Posturas de Sdo Luiz Gonzaga.

Paragrafo unico. Para toda area construida além da autorizada pelo 6rgao
municipal competente, deve o infrator ser autuado e multado em 50 VRM
(cinqiienta Valores de Referéncia Municipal), por metro quadrado construido em
excesso, sem prejuizo das demais penalidades.

Art. 26 - O parcelamento do solo para fins urbanos ¢
regulamentado pela Lei do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos atendendo o
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zoneamento de uso e os indices urbanisticos estabelecidos pela Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano, além das disposi¢des presentes nesta Lei.

§ 1° - Exclusivamente para programas oficiais de habitacdo popular, o Poder
Executivo autoriza o padrao minimo de 180m? (cento e oitenta metros quadrados)
para o lote urbano.

§ 2° - Os loteamentos devem prever sistema de circulagdo, implantacdo de
equipamentos urbanos e areas destinadas a equipamentos comunitarios, bem como
espagos livres de uso publico, proporcionais a densidade de ocupagdo prevista,
nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba.

SECAO III
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE COLETIVO

Art. 27 - Sdo diretrizes para o sistema viario e para a circulagdo
urbana:

I - otimiza¢do da circulagdo urbana com o estabelecimento de hierarquia
viaria, adequando os espagos de estacionamento ao gabarito das vias publicas;

I - implantagdo, renovagdo ou recuperagdo das vias, eliminando
a concentra¢do de fluxos no centro da cidade e articulando a ligacao inter-bairros;

III - otimizagdo de investimentos para a qualificacdo das vias principais que
apresentem concentragao de atividades econdmicas ou outros efeitos indutores para
o crescimento urbano, evitando interferir na formacao de subcentros de convivéncia
nos bairros;

IV - planejamento de vias marginais e demais obras de arte junto as rodovias
de circulacao regional tendo em vista a ligacao interurbana;

V - readequagdo do transporte coletivo com a implantacio de

pontos terminais marginais ao centro da cidade e com a utilizagdo racional do
sistema viario;
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VI - estabelecimento de plano especifico para a circulagdo do transporte de
carga compativel com o fluxo e o tipo de veiculos, definicdo de horérios especiais
para carga e descarga e privilegiando o acesso direto as vias estruturais;

VII - construcdo de passeios e de areas para circulagdo de pedestres, bem
como de ajardinamento e de plantio de arvores ao longo das vias, mediante a
participagdo de proprietarios € empresas locais.

VIII - priorizacdo da ampliagdo e recuperacdo de cal¢adas, com adaptacdo
para circulacdo de pessoas com deficiéncia e padronizagdo do mobiliario urbano;

IX — implementacido e melhoria da acessibilidade, especialmente para
pedestres, pessoas com deficiéncia e usudrios do transporte coletivo.

§ 1° - A definicdo e a classificacdo das vias urbanas constam na Lei do
Sistema Viario.

§ 2° - E vedada a ligacio direta das Vias Secundirias com as Vias
Estruturais, exceto nos trevos de acesso ja implantados ou projetados e aprovados
pelo 6rgao competente.

§ 3?- O Poder Publico Municipal, devera realizar a demarcacgdo das Vias
Secundarias e Estruturais em Lei Municipal.

Art. 28 - Sdo diretrizes para o transporte coletivo urbano:

I - otimizar a oferta de transporte coletivo, com a integragao das diversas
areas urbanas e atendendo o uso e a ocupagao destas;

II - readequar as linhas e a freqiiéncia dos horarios para atender
as necessidades da populacao;

IIT - implantar equipamentos de apoio e qualificar o mobilidrio urbano para
melhor atendimento dos usuarios;

1V - desenvolvimento do transporte coletivo urbano com a previsio de
infraestrutura e veiculos que promovam a acessibilidade a todos.

Paragrafo unico. O Poder Publico municipal deve manter oOrgao

especializado incumbido de fixar tarifas, itinerarios, pontos de estacionamento e
“Doe orgdo, doe sangue, salve vidas”.
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paradas dos servicos de transporte coletivo, taxis e similares, além de exercer ampla
fiscalizagdo.

CAPITULO IV
DA MELHORIA DA QUALIDADE DE VIDA
SECAO1
DOS PLANOS DE URBANIZACAO E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 29 - A urbanizacdo de areas ocupadas pela populacdo de
menor renda deve ter prioridade mediante planos e dotacdo or¢amentaria anual
especifica, determinada pelo Poder Executivo municipal através de seus orgaos
competentes.

§ 1° - A urbanizacdo compreende o atendimento de equipamentos urbanos,
sistema de circulacao, areas para equipamentos comunitarios e areas verdes de lazer
e recreacdo, em conformidade com as fun¢des sociais da cidade.

§ 2° - E vedada a urbanizagdo em 4reas indicadas no Artigo 33 desta Lei.

§ 3° - No planejamento das areas a serem urbanizadas pelo poder publico
municipal, sdo ouvidos os 0rgdos responsaveis pelo saneamento e pela preservacao
ambiental, historico e cultural.

§ 4° - Os planos s3o definidos anualmente, atendendo as prioridades
estabelecidas no Plano Plurianual e na lei de Diretrizes Or¢camentarias, ouvida a
populagdo atingida e o 6rgao municipal de planejamento e sdo apreciados e
fiscalizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 30 - Na Zona Urbana, sdo areas de intervencao privilegiada
com vistas a execu¢ao de planos de urbanizagao:

I — aquelas comunidades definidas pela Secretaria de Ac¢do Social do
Municipio de Sao Luiz Gonzaga, como as mais necessitadas.
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IT - aquelas onde se verifica a inexisténcia ou insuficiéncia de infra-estrutura
urbana;

Il - as que apresentam aglomerados populacionais em loteamentos
implantados;

IV - as que, por qualquer motivo, sejam indicadas para reassentamento de
populacao transferida de outro local.

§ 1° - As areas declaradas de urbanizagao e edificagdo compulsorias podem
ser objeto de plano de urbanizagdo tendo em vista o programa municipal de
habitagao popular, observado o que dispde o Artigo 33 desta Lei.

§ 2° - Consideram-se prioritarias para execu¢do de plano de urbanizagdo as
areas designadas pelo programa municipal de habitacdo popular para atender a
demanda prioritaria, conforme dispde o Artigo 37 desta Lei.

Art. 31 - Os moradores de areas onde se apresente situacao de risco
de vida, de saude ou em caso de excedentes populacionais que ndo permitam
condigdes dignas de habitabilidade, podem ser transferidos, mediante consulta
prévia a populacdo atingida, para local que apresente as condi¢des indicadas no
Titulo II, Capitulo II desta Lei.

§ 1° - O reassentamento nao pode ser efetuado em areas indicadas no Titulo
IV da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, que trata das Areas Especiais.

§ 2° - No processo de reassentamento, ¢ assegurada a participacdo das
entidades comunitarias representativas da populacao atingida.

Art. 32 - O Poder Executivo municipal deve incentivar a
regularizacdo fundidria que incidira sobre as areas de loteamentos implantados,
clandestinos, abandonados ou ndo titulados, ocupados pela populagdo de menor
renda, através de:

I - concessdao do direito real de uso para as habitagdes localizadas em areas
publicas e para os lotes integrantes de programa municipal de habitagdo popular,
mediante lei especifica;

IT - assisténcia técnica e juridica gratuita a populagdo atingida, para a
promogao de acdo de usucapido urbano.
“Doe orgdo, doe sangue, salve vidas”.
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§ 1° - A concessao do direito real de uso ndo deve ser reconhecida mais de
uma vez ao mesmo beneficiado.

§ 2° - Em nenhum destes casos, o lote urbano pode ser inferior a 180 m?
cento e oitenta metros quadrados).
q

Art. 33 - E vedada a urbanizagdo e a regularizagdo fundiéria das
moradias localizadas em areas publicas com as seguintes caracteristicas ou
condicoes:

I - nas éreas indicadas no Titulo IV da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, que trata das Areas Especiais, nas faixas de dominio de rodovias e
ferrovias, se houverem, na faixa de dominio sob as redes de alta tensao, em areas
sobre redes de dgua e de esgotamento sanitario ou de arruamentos projetados que
sejam significativos a circulagao urbana;

IT - em areas destinadas a realizacdo de obras publicas e a instalacdo de
equipamentos urbanos de relevancia para a coletividade local,

IIT - em areas da Zona Urbana que apresentem risco a saude e a seguranca de
seus ocupantes, constatado mediante laudo técnico solicitado por 6rgdo competente;

IV - existentes hd menos de um ano, a partir do inicio de vigéncia desta Lei.

SECAO II
DA URBANIZACAO E EDIFICACAO COMPULSORIAS E DO IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 34 - S3o areas passiveis de urbanizacdo e edificagdo
compulsoérias, nos termos do Artigo 182, §4° da Constituicdo Federal, e do Artigo
152 inciso V, da Lei Organica do Municipio, observadas as disposi¢des da Lei de
Uso e Ocupagdao do Solo Urbano e da Lei do Parcelamento do Solo para fins
urbanos, os lotes urbanos e glebas de terra ndo edificados, ndo utilizados ou
subutilizados com instalagdes precarias em tamanho e em qualidade, incompativeis
com os usos designados para a Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria, ressalvado o
imével de até 330m? (trezentos e trinta metros quadrados) que seja unica

propriedade imobiliéria do titular.
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§ 1° - A existéncia de areas de preservagdo permanente, de encostas com
declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) ou de outras areas indicadas
no Titulo IV da Lei de Uso e Ocupac¢ao do Solo Urbano, ndo caracteriza solo
urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, mas impde-se a estas areas as
restri¢des urbanisticas que condicionam os usos permitidos, conforme dispde a lei
referida.

§ 2° - As areas de urbanizagdo e edificacdo compulsorias na cidade de Sao
Luiz Gonzaga, devem ser identificados em prazo ndo superior a dois anos do inicio
de vigéncia desta Lei.

§ 3° - Cessa a compulsoriedade se ocorrer a ocupagdo € o uso social previsto
na Lei de Uso e Ocupagao de Solo Urbano.

Art. 35 - Lei especifica, a ser regulamentada em prazo nao superior
a trés anos do inicio de vigéncia desta Lei, definird, para as areas identificadas no
Caput do Artigo 34 desta Lei e com base no § 2° do mesmo Artigo, os prazos
aplicaveis a imposi¢ao de parcelamento e edificagdo compulsdrios na Zona Urbana.

Paragrafo nico. A alienagao do imdvel ndo interrompe o prazo fixado da
area declarada de urbanizac¢do e edificacdo compulsorias, ressalvado o imovel de até
330m? (trezentos e trinta metros quadrados) que se torne Unica propriedade
imobiliaria do titular.

Art. 36 - Nos termos do Artigo 156 da Constitui¢ao Federal, da Lei
Organica do Municipio, sao aplicaveis as imposi¢des do imposto predial e territorial
urbano, progressivo no tempo, sobre solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado definido no Artigo 34, que serdo regulamentadas no prazo maximo de trés
anos do inicio de vigéncia desta Lei.

SECAO III
DA HABITACAO POPULAR

Art. 37 - Os programas municipais de habitagdo popular visam
atender a populacio ewja—renda—famthar—¢—teual-ou—intfertor—a—S(cinco)saldrios
minimes carente cadastradas na Secretaria de A¢ao Social do Municipio de Sao

Luiz Gonzaga, e que vivem em condi¢des precarias de habitabilidade.
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§ 1° - Sdo condigdes precarias de habitabilidade:
I - as habitagdes em péssimo estado de conservagao;
II - as sub-habita¢des;

III - as moradias situadas em areas de risco ambiental, em areas
de preservagdo permanente e em faixas de dominio de rodovia federal, de ferrovias
ou de servicos essenciais;

. .~ .
o i E..E ¢ e FORGIFOSSTpromiseuas e ouHas

1V - moradias em situacoes de claro desrespeito as condi¢oes humanas,
dignidade e direitos humanos, de acordo com o preconizado na Declaragdo
Universal dos Direitos Humanos, adotada pela Organizacdo das Nagcoes Unidas
em 10 de dezembro de 1948

§ 2° - A familia que apresente renda de até 3 (trés) saldrios minimos ¢
considerada demanda prioritdria para o atendimento de programas de habitagcdo
popular.

Art. 38 - Os planos de urbanizagdo das areas de habitacdo popular
devem atender a dotacdo de sistema de circulagdo, de equipamentos urbanos, de
areas verdes de lazer e recreacdo e de areas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios, conforme disposi¢des do Titulo II, Capitulo II desta Lei.

Paragrafo unico. Nas areas destinadas a habitagdo popular somente ¢
permitido o remembramento de lotes para a construcdo de equipamentos
comunitarios.

CAPITULO V
DO SANEAMENTO BASICO

Art. 39 - O saneamento basico ¢ servico publico essencial e
compreende a captacdo, o tratamento e a distribuicdo da agua potavel, a coleta, o

tratamento e a disposicao final de esgotos cloacais e do lixo, bem como a drenagem
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urbana, conforme dispdem a Lei Organica Municipal de Sdo Luiz Gonzaga e a
Constitui¢ao Estadual.

§ 1° - O planejamento e a execugdo das acdes de saneamento basico deve
respeitar as diretrizes estaduais relativas ao meio ambiente, aos recursos hidricos e
ao desenvolvimento urbano, ouvido o 6rgao estadual competente.

§ 2° - Lei especifica dispord sobre os servigos de saneamento basico, o
controle, a destinagdo e a fiscalizagdo do processo do lixo e dos residuos urbanos,
num prazo que nao exceda um ano do inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 40 - No aproveitamento das d4guas superficiais e
subterraneas, ¢ considerado de absoluta prioridade o abastecimento das populagdes.

§ 1° - A 4gua captada para o abastecimento da Zona Urbana, deve satisfazer
os parametros estabelecidos em norma técnica pertinente.

§ 2° - O monitoramento da qualidade da agua captada deve ser feito, no
maximo, quinzenalmente, pela concessionaria dos servigos de saneamento atuante
no Municipio, com fiscalizacdo pelas autoridades competentes de controle de
poluicdo e de preservacao ambiental ou de saiude publica.

§ 3° - Os resultados do monitoramento referido no § 2° deste Artigo devem
ser divulgados periodicamente a populacdo, através da imprensa local.

§ 4° - O Poder Executivo municipal, no prazo maximo de 2 (dois) meses apos
o inicio da vigéncia desta Lei, deve aditar clausulas especificas junto ao instrumento
de concessao para exploracdo dos servigcos de tratamento de 4gua e esgoto, para
ajusta-lo ao que dispde este Capitulo.

Art. 41 - Na ampliagdo do sistema de esgotamento sanitario
devem ser respeitadas as declividades das micro-bacias fluviais da zona urbana e a
obrigatoriedade de constituir-se em rede distinta da rede coletora de aguas pluviais.

Art. 42 - E vedado o lancamento de quaisquer residuos ou
despejos domésticos, industriais ou comerciais, direta ou indiretamente, em cursos
de agua, mananciais, represas € terrenos sem a prévia autorizagao, se for o caso, dos
orgaos competentes e de conformidade com as disposi¢cdes federais, estaduais e
municipais sobre as modalidades de tratamento e de destinagdo final destes

residuos.
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Art. 43 - E obrigatério o controle permanente para cumprimento
de padrdes de tratamento dos despejos industriais liquidos, gasosos e sélidos.

§ 1° - O estabelecimento industrial € obrigado a realizar o tratamento de seus
efluentes e despejos de qualquer natureza, ficando sujeito a Alvara do poder publico
municipal.

§ 2° - O controle e os padroes de tratamento sdo estabelecidos pela legislagao
pertinente e fiscalizados pelas autoridades de controle de poluicdo e de preservagao
ambiental ou de saude publica, ouvido o 6rgao estadual competente.

§ 3° - Nas Areas Industriais, os efluentes podem ser tratados e reciclados de
forma integrada pelas empresas através de condominios de tratamento de residuos.

Art. 44 - A coleta, o transporte, o tratamento, o processamento € a
destinagdo final dos residuos sélidos provenientes de estabelecimentos industriais,
comerciais e de prestacdo de servicos, inclusive os de satde, sdo de
responsabilidade da fonte geradora, independentemente da contratagdo de terceiros,
de direito publico ou privado, para execu¢ao de uma ou mais dessas atividades.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal, através do 6rgdo competente, indica as
areas adequadas para a destinagdo final de residuos solidos provenientes das
atividades industriais, comerciais, de prestacdo de servicos, desde que ndo oferegam
riscos a saude e a0 meio ambiente.

§ 2° - A administragdo municipal deve manter cadastro atualizado das fontes
geradoras de residuos perigosos (patogénicos, toxicos, agroquimicos, radioativos,
explosivos e inflamaveis) estabelecidas em seu territorio.

§ 3° - A administragdo municipal deve exigir tratamento adequado para os

residuos perigosos, como citados no paragrafo anterior, em conformidade com as
normas e as legislagdes federal e estadual.

§ 4° - Devem ser incentivadas pelo poder publico as solugdes conjuntas com
outros municipios para a disposi¢@o final dos residuos solidos.

Art. 45 - A administragdo municipal ¢ obrigada a manter em toda
a Zona Urbana a periodicidade e a regularidade na coleta do lixo doméstico.

“Doe orgdo, doe sangue, salve vidas”.
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TITULO III
DE GESTAO DA CIDADE E DO PLANO DIRETOR
CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 46 - Lei especifica instituird o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, definird suas atribui¢des bem como o processo de sua
formacao, gestao, estrutura e composigao.

Paragrafo Unico - A Lei referida no Caput deste Artigo devera ser
sancionada concomitante a esta Lei.

CAPITULO 11
DO ORGAO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 47 - O 6rgao municipal de planejamento tem por objetivo
coordenar e executar as medidas necessdrias ao desenvolvimento municipal
enquanto espaco e ao gerenciamento do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
bem como auxiliar os trabalhos do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 48 - Além de outras atribuigdes ja consolidadas, sdo
incumbidas ao 6rgao municipal de planejamento, decorrentes da implantagdao do
Plano Diretor, as seguintes:

I - coordenar a implantacdo do Plano Diretor e de suas revisdes, bem como a
aplicagdo das medidas necessarias de que trata esta Lei;

IT - desenvolver estratégias e instrumentos que propiciem a ampla
participagdo comunitaria no processo de implantagdo e gerenciamento do Plano

Diretor;

IIT - propor, tomando as medidas cabiveis, mudancas na legislacao
urbanistica, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
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IV - manter o controle atualizado da necessidade social e da destinacdo das
terras municipais;

V - manter o controle atualizado da necessidade social e da declaracao de
areas de urbanizacao e edificagdo compulsorias;

VI - estabelecer os critérios e as areas designadas para operacdes conjuntas
do poder publico municipal com a iniciativa privada;

VII - estabelecer os critérios para classificagdo e controle das atividades nao
designadas, a partir das propostas elaboradas por agentes publicos e privados,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VIII - analisar e emitir pareceres sobre assuntos pertinentes ao Plano Diretor;

IX - analisar e emitir pareceres sobre obras publicas ou privadas que, pelas
suas caracteristicas, possam criar ou apresentar sobrecarga na capacidade instalada
da infra estrutura, interferir na qualidade ambiental ou apresentar riscos a saude e a
seguranca da populacdo ou a preservacao do patrimonio histérico-cultural, ouvidos
outros o6rgaos competentes e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X - elaborar estudos especificos e coordenar planos de acdo para o espaco
rural e para cada setor de atuagdo municipal.

Paragrafo unico. O poder publico municipal deve efetivar no prazo maximo
de seis meses do inicio de vigéncia desta Lei, a criagdao e a implantacdo de cargos e
fungdes técnicas, de especialistas em planejamento, para implantagdo, geréncia e
controle do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Sao Luiz Gonzaga.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 49 - O Plano Diretor de Desenvolvimento devera ter revisdo

periodica a cada 5 (cinco) anos; e para a sua implantacdo e controle, o poder
publico municipal deve: Alteracdo dada pela Lei n°4.131, de 17 de dezembro de 2003.
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I - compatibilizar as acdes propostas no Plano Plurianual, na Lei de
Diretrizes Or¢camentarias ¢ no Or¢amento Anual relativas ao ordenamento fisico-
territorial e aos investimentos publicos, com os objetivos e as diretrizes expressos
nesta Lei;

IT - regulamentar a legislagdo complementar de que trata esta Lei, nos prazos
previstos;

IIT - realizar treinamento para funciondrios municipais sobre os aspectos
concernentes ao Plano Diretor, no prazo maximo de 6(seis) meses do inicio de
vigéncia desta Lei;

IV - organizar e treinar equipe de funcionarios municipais, no prazo maximo
de 6 (seis) meses apos a entrada em vigor do Plano Diretor, para a fiscalizagdo
rigorosa das edificagdes, dos usos e dos parcelamentos do solo tendo em vista as
determinagdes desta Lei, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, da Lei do
Parcelamento do Solo para fins urbanos e do Coddigos de Meio Ambiente e de
Posturas e do Codigo de Obras;

V - promover ampla divulgacao do Plano Diretor, apds a sua aprovagdo, para
todos os segmentos sociais e entidades da comunidade sdo-luisense, através da
publicacao integral das leis e de documentos explicativos;

VI - dar ciéncia desta Lei e da legislagdo complementar aos 6rgdos de outras
esferas de governo que atuam no Municipio, de modo a que seus planos, programas
e projetos se coadunem com os objetivos, diretrizes ¢ demais determinacdes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Sao Luiz Gonzaga.

Art. 50 - Esta Lei ndo se aplica as obras cujas licencas tenham
sido autorizadas até a data do inicio de vigéncia desta Lei, desde que as obras ou as
instalagdes sejam iniciadas no prazo maximo de um més apds seu licenciamento.

§ 1° - Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos aquele
que comprove o registro publico e que apresente pelo menos a demarcagao dos lotes
e o arruamento efetivados.

§ 2° - Considera-se iniciada a edificacdo aquela que estiver aprovada e
licenciada nos 6rgdos competentes e que apresente pelo menos as obras de fundagao

concluidas.
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Art. 51 - Esta Lei e a legislacdo complementar ndo se aplicam aos
projetos de parcelamento e ou de edificagdes cujos pedidos de aprovagdo tenham
sido protocolados até a data de sua publicagdo, desde que a obra seja autorizada ou
licenciada em prazo méaximo de dois meses de inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 52 - Os projetos ¢ as atividades ndo aprovados e ndo
licenciados pelos 6rgdos competentes, em realizagdo ou em construcdo, sao sujeitos
a embargo administrativo e devem ser regularizados, atendendo as determinagdes
desta Lei, da Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano, da Lei do Sistema Viario, da
Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos, do Cédigo de Obras e do Codigo
de Meio Ambiente e de Posturas, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Art. 53 - Lei especifica deverd determinar a multa pertinente a
gravidade da infragdo e, se o caso, de sua reincidéncia, a ser regulamentada num
prazo nao superior a dois meses do inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 54 - O recurso de decisdo originado da aplicagao desta Lei é
feito em duas instancias:

I - ao Poder Executivo municipal, da decisdo do 6rgdo de execucdo e
fiscalizacao;

IT - a0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, da decisdo do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O recurso e seu despacho sdo feitos por escrito € entre um
e outro o prazo maximo a ser observado ¢ de 30 (trinta) dias.

Art. 55 - E autorizado ao Poder Executivo Municipal efetuar a
consolidacdo da legislagdo urbanistica do Municipio de Sao Luiz Gonzaga, sem
alteracdo de matéria substantiva, bem como suplementéd-la no que couber e ou se
fizer necessaria.

Paragrafo unico. Na consolidagdao da legislagdo urbanistica do Municipio,
quando houver disposi¢gdes conflitantes, prevalece a mais recente.

Art. 56 —Revogadas as disposi¢des em contrario, a presente Lei

entra em vigor na data de sua publicagao.
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Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Luiz Gonzaga (RS), em 11 de Maio de
2021.

Sidney Brondani
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se.

Catia Py
Secretario Municipal da Administraciao
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